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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforeningen Kvarnfallet i Siivedalen

FORENINGENS FASTIGHETER

Husen &r byggda 1968 och foreningen ombildades under 2009.
Foreningens fastighet har beteckningen. Partille 4:101. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 102 lidgenheter.

Foreningens fastighet 4r fullvardesforsékrad i Lansforsékringar.
Totala lidgenhetsytan &r 8446 kvm.

I fastigheten finns fem bostadshus med adresserna: Ljungkullen 1-33.
Foreningens 102 bostéder &r samtliga 3 r o k.

Av dessa bostéder dr

80 st bostadsritter dgda av privatpersoner

14 st bostadsritter dgda av PartilleBo som hyrs ut i andrahand.
8 st hyresrétter-

Agarforhillanden, medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 81 medlemmar.
Under é&ret har fyra ldgenheter verlétits.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under varen avslutades arbetet med termostatbytet
(flodesbegrinsaren) i véra lagenheter. Denna étgérd beréknas
vara aterbetald sig i form av minskade vérmekostnader inom tva
ar.

Upprustningen av vara lekplatser har fortsatt. Lekplatsen pé den
Oversta garden har fétt en rejél upprustning.

Ett antal storre trid har fiillts och ersatts med trid som kommer
att véixa upp till mer normal storlek.

En Ovk-besiktning har gjorts i ldgenheterna under aret

En uppfrischning gjordes under hosten runt soprummet, ny
stenldggning lades och ett staket sattes upp:gdg
#
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I oktober genomforde styrelsen en rensning av cyklar i
cykelforrad och cykelstéll. De skrotcyklar som togs bort
forvaras i sex manader innan de sléngs.

Arsstimma

Foreningen holl sin arsstimma den 7 maj 2012 i matsalen pé
Oxledsskolan. 31 rostberittigade medlemmar deltog. Stémman
godkinde arsredovisningen for 2011, beviljade styrelsen
ansvarsfrihet samt valde en ny styrelse.

Styrelse samt suppleanter

Lasse Beckman ordforande
Rolf Samuelsson vice ordforande
Marie Raask sekreterare
Marie Kinder kassor
Britt-Marie Eriksson vice sekreterare
Lars Sundh ledamot
Annika Sollner suppleant
Sartip Sardar suppleant

121001 tar Lasse Beckman en paus som ordfrande i foreningen och kvarstéar
som styrelseledamot. Rolf Samuelsson tar d& §ver ordférandeskapet och Britt-
Marie Eriksson blir vice ordforande. Lars Sundh tar 6ver uppdraget som
nyckelansvarig.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Revisor har varit Zeljana Burazor, BoRevision Ab.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Matz Dovstrand och Alain Herter.
EKONOMI

Resultat och stiillning, thr 2012 2011 2016 2309
Nettoomséttning 5331 5200 4544 1167
Resultat efter finansiella

poster 459 224 -279 -87490
Balansomslutning 102253 101717 101623 99696
Arsavgiftsniva for bostéder,

Kr per kvin 575 548 499 499
Fond for yttre underhall 718 477 57 0
Avgifter och hyror;

2012-01-01 hojdes avgifterna med 5% och har i genomsnitt uppgatt till 575
kr/m?.

Fran 2013-01-01 hojdes avgifterna med 6 %,
och uppgar ddrefter till 615 kr/m2




Org.Nr: 769619-3197

Férslag till disposition av arets resultat

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer
underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
Under éaret utfért underhall.

Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 727271
Arets resultat 458 726
-268 545

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -242 999
Avsittning till underhallsfond 634 000
Balanserat resultat -659 546

-268 545

Resultatet f6r foreningens verksamhet under rakenskapséret
framgér av efterféljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rékenskaps-
arets utgang framgéar av efterfoljande balansrikning med noter.

ﬁ:’y‘g;y
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Brf Kvarnfallet | Sdvedalen
2012-01-01 2011-01-01
Resuitatrékning 2012-12-31 2011-12-31

o1

I

Planerat underhall -242 999 -365 773
Fastighetsskatt/avgift -139 230 -133 194
Avskrivningar Not 3 -159 002 -155 124
Summa fastighetskostnader -3 667 465 -3 776 748

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 119 274 86 260
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 323 812 -1 284 799
Summa finansiella poster -1 204 538 -1 198 539

Forslag till resultatdisposition

Avsittning underhalisfond -634 000 -607 000
Disposition underhallsfond 242 999 365 773
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -391 001 -241 227
Resultat efter fondfordndring 67 725 -16 813

i
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Brf Kvarnfallet | Sévedalen
Balansréikning 2012-12-31 2041-12-31

Anléggningstiligdngar
Materiella anfdggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 66 524 186 66 683 188
Mark 28 726 075 28 726 075
95 250 261 95 409 263
Summa anléggningstillgéngar 95 250 261 95 409 263
Omséttningstiligangar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 765 0
Avrékningskonto HSB Goteborg 1692 609 1689 992
Ovriga fordringar Not 7 2 644 10 193
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 214 751 209 178
1926 769 1909 363
Kortfristiga placeringar Not 9 2 100 000 1 500 000
Kassa och bank
Ovrigt 2 975 979 2 898 083
2975979 2 898 083
Summa omsattningstillgéngar 7 002 748 6 307 446
Summa tillgdngar 102 253008 101716709

7
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Brf Kvarnfallet | S3vedalen

Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31

Eg

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 68 032 894 68 032 894

Uppldtelseavgifter 716 787 716 787

Underhélisfond , 718 425 477 198
69 468 106 69 226 879

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -727 271 -710 458

Arets resultat 458 726 224 414

-268 545 -486 044

Summa eget kapital 69 199 561 68 740 835

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 31 588 694 31 695 834
31 588 694 31 695 834

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 85712 0

Leverant6rsskulder 444 799 391 665

Skatteskulder 13 478 10 902

Ovriga skulder Not 13 373 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 920 392 877 473

1 464 754 1 280 040
Summa skulder 33 053 448 32 975 874
Summa eget kapital och skulder 102 2532 009 104 716 709

Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetsian 45 000 000 45 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

;&g‘f‘;
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Birf Kvarnfallet | Savedalen

Rrsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppg8r till 0,24 % av anskaffningsvérdet.

Forvérv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten férvarvades genom kép 2009 av samtliga aktier i AB Partillebo 2, org.nr 556740-1210.

och darefter forvarvade BRF Kvarnfallet fastigheten via ett transportkdp.

Aktierna har darefter sdlts tillbaka till Partillebo AB och fastigheten skrivits upp med totalt 87 536 413 kr.

Till en fljd av uppskrivningen p8 fastigheten s& dverstiger det redovisade

vardet det skatteméssiga vérdet med 87 536 413 kr och vid en eventuell framtida

forsaljning av fastigheten kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat.

Skattesatsen ar fornarvarande 26,3%. Foreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld.
Om fSreningen skulle sélja fastigheten uppstdr en skatt péd ca 23 miljoner kr.

D8 foreningen ej har fér avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatten till O kr.

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig p& anléggningamas anskaffningsvérde
och férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,242% av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har uppiagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % p8 beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om €j annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, bner, andra erséttningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 500 49 500
Sammantradeserséttningar 46 814 21 200
Léner och andra erséttningar 1186 12 000
Sociala kostnader 26 067 25 984
124 567 108 684
{vriga anstélida
Fortroendemannaarvode 18 000 0
Sociala kostnader 1838 0
19 838 0
Totalt 144 405 i08 684

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. %52
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

rsavgifter

Hyror 572940 561 973
Ovriga intakter 271733 365 992
5330729 5 199 701

Personalkostnader 144 405 108 684
Fastighetsskétsel och lokalvard 411734 430 353
Reparationer : 425751 454 737
El 506 673 606 923
Uppvérmning 909 280 858 262
Vatten 291 856 248777
Sophdmtning 123178 115441
Ovriga avgifter 92 754 87 375
Forvaltningsarvoden 137417 134 141
Ovriga driftskostnader 83 185 77 964

3126 234 3122657

Byggnader och ombyggnader 159 002 155 124

159 002 155 124
- : oy
Ranteintakter skattekonto 4
Ovriga ranteintékter 114 621
119 274

g 1322562 1284 749
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 50
Ovriga finansiella kostnader 1250 0

1323812 1284799,
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Noter 2012-12-31 2011-12-31
‘Not yga Ganader -
Ingdende anskaffningsvérde 67 027 510 67 027 510
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 027 510 67 027 510
Ingdende ackumulerade avskrivningar -344 322 -189 198
Arets avskrivningar -159 002 -155 124
Utgdende avskrivningar -503 324 -344 322
Bokftrt varde 66 524 186 66 683 188
Taxeringsvarde for partille 4:101
Byggnad - bostader 50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000
Mark - bostader 23 000 000 23 000 000
23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde totalt 73 000 000 73 000 000
Not
Skattekonto 197 193
Ovriga fordringar 2447 10 000
2 644 10 193

6 250
214 751

8
7 250

209 178

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Réanta Belopp
HSB Goteborg 2012-11-01 2013-01-31 3 man 2,50% 1 500 000
HSB Goteborg 2013-01-01 2012-12-31 3 mdn 2.75% 600 000
2 100 000
aréndnn
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 68 032 894 716 787 477 198 -710 458 224 414
Vinstdisp enl. stammobeslut 241 227 -16 813 -224 414
Arets resultat 458 726
Belopp vid drets slut 68 032 884 716 787 718 425 ~727 271 458 726
Notii
Nasta ars

Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 771890 4,12% 2013-09-30 7 312 500 0
Stadshypotek 771891 4,49% 2014-09-30 7 312 500 0
Stadshypotek 896945 4,59% 2015-06-01 8 500 000 0
Stadshypotek 968521 3,41% 2016-06-01 6 109 687 61 252
Stadshypotek 968522 3,41% 2016-06-01 2439 719 24 460

31 674 406 85712
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 588 694
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31245 84§q‘

Wi
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Brf Kvarnfallet i Sivedalen
2012-12-31 2011-12-31

373 (]

P

Upplupna rantekostnader 270 730 277 058
Ovriga upplupna kostnader 265 675 232 160
Forutbetalda hyror och avgifter 383 987 368 255
. 920 352 877 473
4 j w
Goteborg _~77_3_2013 {
"?i/ v Tay, 'v,\
¢ G %7 ,w/ . / X / f
P YO Wk - -,

Lasse Beckman

7 Britt-Marie Eriksson
i

Man  Ouds

Marie Louise Kinder

'a? i}i' . 7
V&r revisionsberéttelse har et *(-avgivits betréffande denna 8rsredovisning
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kvarnfallet i Savedalen
Organisationsnummer 769619-3197

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Kvarnfallet i Savedalen for &r 2012.

Styrelsens ansvar fér rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vr revision. Fér yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auduting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka 8tgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppriattar 8rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
gransknings8tgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsenuppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har 8rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stilining per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker d&rfor att
féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver v8r revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Kvarnfallet i Savedalen fér 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdriust och om
férvaltningen p grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgérder
och forh8llanden i foreningen for att kunna beddéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om n8gon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen,
8rsredovisningsiagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

7 {o
Goteborg LR TN
7 % T
/i/?pi,/,g 100 Lol 2L
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Zelj ani?{lrazor .
BoRevisioff AB Zeljana Burazor
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Totala kostnader

Kapitalkostnader
-28%

Drift

Avskrivni
vskrivningar -63%

-3%

Underhall
-5%

Fordelning driftkostnader
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