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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen Org. Nr. 769619-3197

FORVALTNINGSBERATTELSE
for

Bostadsrittforeningen Kvarnfallet i Sivedalen

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen Kvarnfallet i Séivedalen &r en privatbostadsréttfdrening
som har till syfte att upplata bostadsritter &t sina medlemmar.

Foreningen #4ger fastigheten Partille 4:101. Det finns i denna fastighet
sammanlagt]102 ldgenheter, samtliga &r pd 3 r o k 4 83 kvm.

Totala ldgenhetsytan &r 8446 kvm.
I fastigheten finns fem bostadshus med adresserna Ljungkullen 1-33.
Féreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar.

Av dessa bostéder &r

82 st bostadsritter dgda av privatpersoner
13 st bostadsritter dgda av PartilleBo

7 st hyresritter

Under 2014 har sju lidgenheter sélts.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under rikenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m.
2014-01-01 med 5% och uppgar dérefter i genomsnitt till
640 kr/m?*/ér.

Under &ret har fljande periodiskt/planerat underhall gjorts:
Arbetet med att mala véra balkonger och byta trasiga récken har
slutforts da de tre 6vre husen renoverades. Samtliga trapphus
har mélats utvindigt. Dessutom har cykelgarage, soprum och
barnvagnsforrdd malats utvindigt.
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En ny duck som styr fléde, temp mm har inhandlats. Denna
kommer att kunna lésas av hos HSB sd var forbrukning kan
kontrolleras kontinueligt.

Under aret har foljande reparationer gjorts
Foreningen har renoverat en av hyresritterna.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningen strivar efter att fortsétta f61ja underhéllsplanen om
ekonomi finns. Under 2015 skall trapphusen malas om
invindigt Nista ar 2016 planerar foreningen att byta ytterdorrar

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 5 maj 2014. P4 stdimman
deltog 38 medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 83 medlemmar.
Under &ret har sju ldgenheter Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit.

Rolf Samuelsson ordforande
Sartip Sardar vice ordférande
Marie Raask sekreterare
Marie Kinder kassor
Britt-Marie Eriksson vice kassor
Lasse Sundh ledamot
Annika Sollner suppleant
Lars-Ake Wiman suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstémma

4r: Marie Raask, Marie Kinder, Lasse Sundh, Annika Sollner och Lars-Ake
Wiman. Sartip Sardar vill avga trots att han har ett &r kvar p4 sitt mandat.
Styrelsen har under aret haft tolv styrelseméten.

Firmatecknare har varit ledaméterna i styrelsen, tva i forening.
Revisor dr Magnus Emilsson fr&n Bo-Revision AB.
Avgifterna hojdes med 5% 2014-01-01 och uppgér dérefter till 640 kr per

kvm o &r.
Efter rdkenskapséarets utgang bibeholls samma avgiftsniva.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2014 2013 2012
Nettoomséttning 5573 5501 5331
Resultat efter finansiella

poster -1229 790 459
Balansomslutning 103229 102 848 102253
Arsavgiftsnivé for bostider,

kr per kvm 640 610 575
Underhéllsfond 1955 1110 718
Soliditet i % 68 68 68
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under riikenskapséret

framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgéng framgér av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer
antagen underhéllsplan.

2011
5200

224
101 717

548
477
68

Forslag till disposition ur underhallsfond enli gt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat =715 246
Arets resultat -1229193
-1 944 439

Styrelsen foreslér f5ljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -2002 118
Auvsittning till underhallsfond 888 000
Balanserat resultat - 830321

-1 944 439

2010
4544

=279
101 623

499
57
67
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5573 255 5501 002
Summa rorelseintakter 5573 255 5501 002
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 858 236 -2 976 812
Underhdllskostnader Not 3 -2 002 118 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -136 871 -126 352
Personalkostnader Not 5 -108 250 -183 838
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgédngar Not 6 -580 236 -217 922
Summa rorelsekostnader -5 685 711 -3 504 924
Rorelseresultat -112 456 1996 078
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 81 166 88 150
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 197 903 -1 293 928
Summa finansiella poster -1116 737 -1205 778
Arets resultat Not 9 -1229 193 790 300
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Balansréakning 2014-12-31 2013-12-31

[Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 96 100 457 96 680 693
96 100 457 96 680 693

Summa anldggningstillgéngar 96 100 457 96 680 693

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 94 801 0

Ovriga fordringar Not 12 1 399 599 1231 304

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 334 186 306 081

1 828 586 1537 385

Kortfristiga placeringar Not 14 5300 000 4 600 000

Kassa och bank 0 30 412

Summa omsattningstillgdngar 7 128 586 6 167 797

Summa tillgdngar 103 229 043 102 848 490
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 344 681 68 749 681

Fond for yttre underhall 1 955 426 1109 426
72 300 107 69 859 107

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -715 246 -659 546

Arets resultat -1 229 193 790 300
-1 944 439 130 754

Summa eget kapital 70 355 668 69 989 861

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 31271022 31 429 858

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 158 836 158 836

Leverantorsskulder 411 432 281 029

Skatteskulder 10 350 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1021 735 988 906

1602 353 1428 771
Summa skulder 32873 375 32858 629
Summa Eget kapital och skulder 103229043 102848490

Stillda siékerheter och ansvarsforbindelser

Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder och avsattningar

Panter fastighetslan

Ansvarsforbindelser

45 000 000

Inga

45 000 000
Inga
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk fér drsredovisningar

Arsredovisningen har fér forsta gdngen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2). D3 foretaget tillampar det allménna rd@det BFNAR 2009:1 fér férsta g8ngen kan
detta innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregdende rikenskapsaret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjdr avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Byggnaden har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pd 100 3r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Forvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten férvarvades genom kdp 2009 av samtliga aktier i AB Partillebo 2, org.nr 556740-1210.

och dérefter forvérvade BRF Kvarnfallet fastigheten via ett transportkdp.

Aktierna har déarefter salts tillbaka till Partillebo AB och fastigheten skrivits upp med totalt 87 536 413 kr.

Till en féljd av uppskrivningen pé& fastigheten s& Gverstiger det redovisade

vardet det skattemassiga vardet med 87 536 413 kr och vid en eventuell framtida

forsaljning av fastigheten kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat.

Skattesatsen &r férndrvarande 22%. Féreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld.
Om féreningen skulle salja fastigheten uppstér en skatt pa ca 19 miljoner kr.

D& féreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatten till 0 kr.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foéreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& bersknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgitter 5014 658 4 754 520
Hyror 522 822 578 987
Ovriga intakter 35775 167 495
5573 255 5501 002
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 467 861 410 309
Reparationer 265 635 346 122
El 486 425 522 466
Uppvérmning 827 820 935 270
Vatten 323750 313 602
Sophdmtning 137 754 116 816
Ovriga avgifter 102 683 95 138
Forvaltningsarvoden 147 543 143 993
Ovriga driftskostnader 98 765 93 096
2 858 236 2976 812
Not 3 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 7 588 0
Byggnad utvandigt 1901972 0
Markytor 44 323 0
Utrustning 48 235 0
2002118 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 124 134 123 420
Ovriga externa kostnader 12 737 2932
136871 126 352
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 000 90 000
Sammantrédesersattningar 31700 31886
Léner och andra ersattningar 0 3018
Sociala kostnader 23 550 45 434
108 250 170 338
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 0 13 500
0 13 500
108 250 183 838
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 580 236 217 922
580 236 217 922
Not 7 Réanteintadkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 2 150 3140
Rénteintakter skattekonto 88 3
Ovriga ranteintékter 78 928 85 007
81 166 88 150
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l3ngfristiga skulder 1197 903 1292 678
Ovriga finansiella kostnader 0 1250
1197 903 1293928
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -1229 193 790 300
Forslag till avsattning underhalisfond -888 000 -846 000
Forslag till disposition underhdlisfond 2002118 0
Resultat efter underh8lispdverkan -115 075 -55 700
Hogre avskrivningar pga K2 339 904 0
Resultat efter underhalispdverkan och K2 péverkan 224 829 -55 700
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 68 675 864 67 027 510
Krets Investeringar 0 1 648 354
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 675 864 68 675 864
Ingdende ackumulerade avskrivningar -721 246 -503 324
KArets avskrivningar -580 236 -217 922
Utg&ende avskrivningar -1 301 482 -721 246
Bokfort varde byggnader 67 374 382 67 954 618
Markanldggningar
Bokfért virde mark 28 726 075 28 726 075
Bokfort vdrde byggnader och mark 96 100 457 96 680 693
Taxeringsvarde for Partille 4:101
Byggnad - bostader 56 000 000 56 000 000
56 000 000 56 000 000
Mark - bostéder 23 000 000 23 000 000
23 000 000 23 000 000
Taxeringsvérde totalt 79 000 000 79 000 000
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 94 801 o
Not 12 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg ek.for. 1391 168 1219 590
Skattefordringar 0 4 400
Skattekonto 1242 1154
Ovrigt 7189 6 160
1399 599 1231304
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 328 010 198 624
Upplupna intakter 6176 107 457
334 186 306 081
Not 14 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg 2014-11-01 2015-01-31 3 mén 1,10% 1 500 000
HSB Goteborg 2015-01-01 2014-12-31 3 mén 1,25% 600 000
H5B Goteborg 2014-12-01 2015-02-28 3 mén 1,10% 2 500 000
HSB Géteborg 2014-11-08 2015-02-28 3 mén 1,10% 700 000
5 300 000
Not 15 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid arets ingang 68 032 894 716 787 1109 426 -659 546 790 300
Vinstdisp enl. stammobeslut 846 000 -55 700 ~790 300
Arets resultat -1229 193
Belopp vid &rets slut 68 784 441 1560 240 1955426 -715 246 -1229 193
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 64296 3,21% 2017-09-30 7 239 376 73124
Stadshypotek 142941 2,28% 2019-09-30 7 312 500 0
Stadshypotek 896945 4,59% 2015-06-01 8 500 000 0
Stadshypotek 968521 3,41% 2016-06-01 5987 183 61 252
Stadshypotek 968522 341% 2016-06-01 2 390 799 24 460
31 429 858 158 836
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31271022
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 30635678
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta 8rs beréknade amorteringar) 158 836 158 836
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsglvaravgifter 0 0
0 0
Not 18 Upplupna kostnader och farutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 244 168 278 316
Ovrlga upplupna kostnader 294 147 267 366
Férutbetalda hyror och avglfter 483 420 443 224
1021735 988 906

Goteborg / 2015

Britt-Marie Eriksson Lars Sundh
Marie Raask Rolf Samuelsson
Vér revisionsberéttelse har - - avgivits betr&ffande denna &rsredovisning

BoRevision AB

Marie Louise Kinder

Sartip Sardar Saith
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Kvarnfallet i Sdvedalen
Organisationsnummer 769619-3197

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Kvarnfallet i Sévedalen for &r 2014,

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen och for
den interna kontroii som styreisen beddmer &r nédvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 3r att uttala oss om 8rsredovisningen p8 grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfért revisionen eniigt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att rsredovisningen inte innehdller vésentiiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttaiande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamdisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimiigheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen, liksom en utvérdering av den
@vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finanslella stilning per 2014-12-31 och av dess finansielia resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststailer resuitatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaitning fér Brf Kvarnfailet i Sévedalen for 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget tili dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styreisen som
har ansvaret for forvaitningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eiler férlust och om
forvaltningen p& grundval av v8r revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag far vart uttalande om styrelsens férsiag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férsiaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhailanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styreiseiedamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat | strid med &rsredovisningsiagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och &ndamélseniiga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Goteborg / 2015

BoRevision AB
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Denna specifikation avser not 2 - Drift och &r ett stdd till styrelsen, trycks ej. 2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Not 2
Fastighetsskotsel och lokalvard
4011  Forbrukningsmaterial, fast.skétsel 4706 16 017
4016 Forbrukningsinventarier, fast.skdtsel 7 414 7172
4070 Sndrenhalining 24 050 17 851
4482 Fastighetsskoétsel, Grundavtal 424 686 358 484
4486 Fastighetsskotsel, Extradebiteringar 7 005 4 649
4487 Stad, Extradebiteringar 0 6 136
S:a Fastighetsskétsel och lokalvard 467 861 410 309
Reparationer
4110 Reparationer byggnad invandigt 118346 136 626
4141 Reparationer, VA/sanitet 10 979 100 136
4142 Reparationer, Vérme 66 150 0
4143 Reparationer, Ventilation 11763 41 013
4144 Reparationer el 10 151 16 395
4150 Reparationer av byggnader utvéndigt 5 554 4 547
4160 Reparation av markytor 175 29 589
4180 Reparation forsakringsarende 40 428 0
4190 Reparation, 6vrigt 2 089 17 816
S:a Reparationer 265 635 346 122
Taxebundna utgifter och uppvérmning:
El
4310 FElavgifter for drivkraft och belysning 486 425 522 466
S:a El 486 425 522 466
Uppvarmning
4323 Fjarrvarme 827 820 935 270
S:a Uppvarmning 827 820 935 270
Vatten
4330 Vatten 323 750 313 602
S:a Vatten 323 750 313 602
Sophémtning
4347 Sophamtning enl taxa 137 754 116 816
S:a Sophamtning 137 754 116 816
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 54 305 48 869
4430 Bevakningskostnader o t2i10 0
4460 Kabel-TV 47 168 46 269
S:a Ovriga avgifter 102 683 95138
Forvaltningsarvoden
6481 Administrativ férvaltning Grundavtal 135 848 130 796
6482 Administrativ férvaltning Extradebiteringar 11 695 13 197
S:a Forvaltningsarvoden 147 543 143 993
Ovriga driftskostnader
4444  Foreningsavgald 0 1152
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Brf Kvarnfallet i Savedalen

Denna specifikation avser not 2 - Drift och &r ett stéd till styrelsen, trycks ej. 2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31
5010 Lokalhyra 35 524 35334
6100 Kontorsmateriel och trycksaker 2924 0
6230 Datakommunikation 6 932 13 000
6250 Postbefordran 2 142 2 160
6420 Revisionsarvoden 10 088 12 200
6439 Serviceavtal 7 103 0
6552 Konsultkostnader 34 052 29 250
S:a Ovriga driftskostnader 98 765 93 096






