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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen Org. Nr. 769619-3197

FORVALTNINGSBERATTELSE

f6r

Bostadsrittféreningen Kvarnfallet i Sdvedalen

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsféreningen Kvarnfallet i Sivedalen &r en privatbostadsrittforening
som har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen édger fastigheten/Partille 4:101. Det finns i denna fastighet
sammanlagt]1 02 ldgenheter, samtliga dr pa 3 r o k 4 83 kvm.

Totala lagenhetsytan dr 8446 kvm.
I fastigheten finns fem bostadshus med adresserna Ljungkullen 1-33.
Foreningens fastighet &r fullvirdesforsikrad i Lansforsidkringar.

Av dessa bostéder &r

83 st. bostadsritter d4gda av privatpersoner
12 st. bostadsrétter dgda av PartilleBo

7 st. hyresritter

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under ridkenskapsaret har ménadsavgiften varit oférandrad och
kvarstdr pa i genomsnitt till 640 kr/m?*ar.
2016-07-01 hojs avgifterna med 2%.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts:
Malning av trapphusen invéndigt samt lagning av trappsteg i
trapphusen. Dessutom har sopnedkasten forsetts med 1as dé vara
sopméngder var nadgot héga i borjan av aret.

Under 4ret har foljande, reparationer gjorts:

Asfalten har reparerats pa vér “huvudgata”, alla lampor i
trapphusen 4r utbytta till lagenergilampor och samtliga lampor i
omrédets lyktstolpar dr utbytta till ledlampor.

Foreningen strévar efter att fortsétta folja underhéllsplanen.
Under 2016 planerar foreningen att pdbdrja bytet av ytterddrrar.
Soprummet skall byggas om sa att vi far majlighet att borja med
kompostering. Vi understker ocksa mdjligheterna att utrusta
véra hus med fiber. \1\5



Brf Kvarnfallet i Sévedalen Org. Nr. 769619-3197

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma holls den 25 maj 2015. P4 stimman

deltog 37 medlemmar.

Foreningen hade vid érets slut 84 medlemmar.
Under &ret har sex ldgenheter Gverlétits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit.

Rolf Samuelsson ordférande
Peter Larsson vice ordforande
Roger Lundborg sekreterare
Britt-Marie Eriksson kassor

Annika Sollner ledamot

Lars Sundh ledamot
Lars-Ake Wiman suppleant
Peter Blomberg suppleant
Marie Raask suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma
dr: Rolf Samuelsson, Britt-Marie Eriksson och Annika Sollner samt samtliga

suppleanter.

Styrelsen har under éret haft tretton styrelsemdoten.

Firmatecknare har varit ledamd&terna i styrelsen, tvé i forening.

Revisorer har varit Magnus Emilsson ordinarie och Malin Johanneson pé Bo-

Revision AB.
FLERARSSOVERSIKT

tkr 2015
Nettoomsittning 6142
Resultat efter finansiella

poster 846
Balansomslutning 103 791
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvin 640
Underhallsfond 841

Soliditet i % 69

2014
5573

-1229
103 229

640
1955
63

2013
5501

790
102 848

610
1110
68

2012
5331

459
102 253

575
718
68

2011
5200

224
101717

548
477
68



Brf Kvarnfallet i Sdvedalen Org. Nr. 769619-3197
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapséret
framgdr av efterfoljande resultatrikning med tillh6rande noter.

Féreningens finansiella stdllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgdng framgér av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -830 321
Arets resultat 845 550
15229

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -321 346
Avsittning till underhallsfond 888 000
Balanserat resultat -551 425

15229



Org Nr: 769619-3197

Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

2015-01-01 2014~01-01
Resultatréikning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdéttning Not 1 6 142 294 5573 255
Summa rorelseintiakter 6142294 5573255
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 275 495 -2 858 236
Underhéllskostnader Not 3 -321 346 -2 002 118
Ovriga externa kostnader Not 4 -133 688 -136 871
Personalkostnader Not 5 -108 506 -108 250
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 6 -580 236 -580 236
Summa rorelsekostnader . = 43419971  -5685711

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 30 501 81 166
Rantekostnader och liknande resu!tatposter - ‘ ‘Not 8 -907974  -1197903
Summa finansiella poster ' , - - -877473  -1116737

845550  -1229193

e



Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Org Nr: 769619-3197

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 95 520 221 96 100 457
95 520 221 96 100 457

Summa anldggningstillgdngar 95 520 221 96 100 457

Omsattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 92 141 94 801

Ovriga fordringar Not 12 1561 976 1399 599

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 316 541 334 186

1970 658 1 828 586

Kortfristiga placeringar Not 14 6 300 000 5 300 000

Summa omséattningstillgéngar 8 270 658 7 128 586

Summa tillgdngar 1037908729 103 229 043

we



Org Nr: 769619-3197

Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 344 681 70 344 681
Underhélisfond 841 308 1 955 426
71 185989 72 300 107
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -830 321 -715 246
Arets resultat 845 550 -1229 193
15 229 -1 944 439
Summa eget kapital 71 201 218 70 355 668
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 30 984 686 31271022
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 243 836 158 836
Leverantdrsskulder 418 595 411 432
Skatteskulder 7 997 10 350
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 934 547 1021735
1 604 975 1602 353
Summa skulder 32589 661 32873 375
Summa Eget kapital och skulder 103790879 103 229 043
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

g



Org Nr: 769619-3197

Brf Kvarnfallet i Savedalen

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d.

Nytt regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Forvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten forvarvades genom kop 2009 av samtliga aktier i AB Partillebo 2, org.nr 556740-1210.

och darefter forvarvade BRF Kvarnfallet fastigheten via ett transportkop.

Aktierna har darefter sdlts tillbaka till Partillebo AB och fastigheten skrivits upp med totalt 87 536 413 kr.

Till en foljd av uppskrivningen pé fastigheten s& dverstiger det redovisade

vardet det skattemassiga vardet med 87 536 413 kr och vid en eventuell framtida

forséljning av fastigheten kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat.

Skattesatsen &r fornérvarande 22%. Foreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld.
Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar en skatt pd ca 19 miljoner kr.

D& féreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatten till 0 kr.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&

féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beréknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

‘Ovriga bokslutskommentare

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret. “5



Org Nr: 769619-3197

Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 - Nettoomsattning ‘
Arsavgifter 5 045 640 5014 658
Hyror 888 877 522 822
Ovriga intakter 207 777 35775
6 142 294 5573 255
Not 2~ Drifiskostnader -
Fastighetsskdtsel och lokalvard 520 050 467 861
Reparationer 166 131 265 635
El 433 447 486 425
Uppvarmning 849 888 827 820
Vatten 295 378 323 750
Sophamtning 184 819 137 754
Ovriga avgifter 116 674 102 683
Forvaltningsarvoden 157 972 147 543
Ovriga driftskostnader 551 136 98 765
3 275 495 2 858 236
Not 3 Underhallskostnader. e
Byggnad invandigt 0 7 588
El och tele 34 553 0
Byggnad utvandigt 274 765 1901972
Markytor 3678 44 323
Utrustning 8 350 48 235
321 346 2002118
Not4 Ovriga externa kostnader o
Fastighetsskatt 126 786 124 134
Ovriga externa kostnader 6902 12 737
133 688 136 871
Not 5 “Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 600 53 000
Sammantradesersattningar 32 000 31700
Sociala kostnader 22 906 23 550
108 506 108 250
Not:6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar e
Byggnader och ombyggnader 580 236 580 236
580 236 580 236
Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter s ,
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 250 2 150
Ranteintdkter skattekonto 13 88
Ovriga ranteintdkter 30 238 78 928
30501 81 166
Not8  Rintekostnader och liknande resultatposter ; o
Rantekostnader [&ngfristiga skulder 907 974 1197903
907 974 1197 903
Not9  Arets resultat o =
Redovisat resultat 845 550 -1229 193
Forslag till avsattning underhdlisfond -888 000 -888 000
Forslag till disposition underh&lisfond 321 346 2002 118
Resultat efter underhlispdverkan 278 896 -115 075
Hogre avskrivningar pga K2 353 564 339 904
Resultat efter underhédlispdverkan och K2 padverkan 632 460 224 829

v



Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Org Nr: 769619-3197

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnaderoch mark . -
Ingédende anskaffningsvarde 68 675 864 68 675 864
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 68 675 864 68 675 864
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 301 482 -721 246
Arets avskrivningar -580 236 -580 236
Utgdende avskrivningar -1 881718 -1301 482
Bokfort varde byggnader 66 794 146 67 374 382
Bokfort varde mark 28 726 075 28726 075
Bokfért varde byggnader och mark 95 520 221 96 100 457
Taxeringsvarde for Partille 4:101
Byggnad - bostader 56 000 000 56 000 000
56 000 000 56 000 000
Mark - bostader 23 000 000 23 000 000
23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde totalt 79 000 000 79 000 000
ndfordringar B =
yres och avgiftsfordringar 92 141 94 801
_Ovriga fordringar -
Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.for. 1559 871 1391 168
Skattekonto 1249 1242
Ovrigt 856 7 189
1561976 1 399 599
orutbetalda kostnader och upplupna intikter . .
Férutbetalda kostnader 314 853 328 010
Upplupna intakter 1688 6176
316 541 334 186
Not 14 Kortiristiga placeringar.
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2015-11-01 2016-01-31 3 man 0,25% 1 500 000
HSB Goteborg 2016-01-01 2015-12-31 3 mén 0,25% 600 000
HSB Goteborg 2015-12-01 2016-02-29 3 mén 0,25% 2 500 000
HSB Goteborg 2015-12-01 2016-02-29 3 man 0,25% 700 000
HSB Goteborg 2015-11-04 2016-01-31 3 man 0,25% 1 000 000
6 300 000
Not 15 Féréndring av eget kapital - - .
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 68 784 441 1560 240 1955 426 -715 246 -1229 193
Res disp enl. stdmmobeslut -1114 118 -115 075 1229193
Arets resultat 845 550
Belopp vid 3rets slut 68 784 441 1560 240 841 308 -830 321 845 550

W



Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Org Nr: 769619-3197

Noter _ _ 2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 142941 2,28% 2019-09-30 7 312 500 0
Stadshypotek 194871 1,35% 2016-03-01 8 457 500 85 000
Stadshypotek 64296 3,21% 2017-09-30 7 166 252 73 124
Stadshypotek 968521 3,41% 2016-06-01 5925931 61 252
Stadshypotek 968522 3,41% 2016-06-01 2 366 339 24 460
31 228 522 243 836
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 984 686
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 009 342
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 243 836 158 836
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 144 407 244 168
Ovriga upplupna kostnader 292 010 294 147
Forutbetalda hyror och avgifter 498 130 483 420
934 547 1021735

Goteborg ﬁ/ A2 2016
/

Min revisionsberéttelse har ()9 - 03- u:) avgivits betraffande denna drsredovisning

BoRevision AB

[

Magnus Emilsson

UL

Peter Larsson

Lo el

Annika Sollner
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Kvarnfallet i Savedalen, org.nr 769619-3197

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kvarnfallet i
Savedalen for rakenskapsaret 2012-09-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fr att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefatiar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kvarnfallet i
Sévedalen for rakenskapsaret 2015-01-01-2015-12-31,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen, Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Goteborgden A 1 D 2016

BoRevision AB
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Totala kostnader

Personalkostnader
-2%

Kapitalkostnader
-17%

Ovriga externa kostnader
-3%

Avskrivningar
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