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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsriittsforeningen Kvarnfallet i Sivedalen

FORENINGENS FASTIGHETER

Husen &r byggda 1968 och féreningen ombildades under 2009.
Foreningens fastighet har beteckningen. Partille 4:101. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 102 st ligenheter.

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar.
Totala ldgenhetsytan &r 8446 kvm.

I fastigheten finns fem bostadshus med adresserna: Ljungkullen 1-33
Foreningens 102 st bostéder fordelar sig enligt f6ljande: 102st3rok

Av dessa bostider 4r 8 st hyresritter.
Lgh nr 344, 370, 375, 377, 379, 387, 390 och 399.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under &ret har vi byggt om vart soprum, for att f4 det mer
lattskott.

Vi har atgéirdat stuprorssilar for att minimera fuktskador pé fasaderna.

En del vixter har planterats 14ngst ner i omradet vid
Kvarnfallsvigen, for att skapa en trevligare entré till vart
omrdde. Véxter har ocksa planterats for att ka trivseln pa den
Oversta garden.

Staketen runt uteplatserna pé bottenlégenheternas baksidor #r
utbytta.

En informationsskylt &r uppsatt vid infarten till omradet.

Agarforhillanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 93 medlemmar.
Under aret har 14 ldgenheter 6verlétits.

Arsstimma

Foreningen holl sin forsta arsstimma den 19 maj 2010 i
matsalen pa Oxledsskolan. Métet hade cirka 40 deltagare.
Stamman godkénde &rsredovisningen fér 2009, beviljade
styrelsen ansvarsfrihet samt valde en ny styrelse.




Styrelse samt suppleanter

Lasse Beckman ordforande

Rolf Samuelsson vice ordf6rande

Marie Raask sekreterare

Matz Dovstrand kassor, avgatt 20100923
Marie Kinder kass6r from 20100924
Sten-Ake Ténger ledamot

Annika Sollner suppleant

Sebastian Fundin suppleant

Lars Sundh suppleant

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantréiden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer
Revisor har varit Niklas Holmstrom, Borevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Alain Herter, Robert Wern och Elisabeth
Dahlmo som sammankallande.

EKONOMI

Resultat och stillning, tkr 2010 2009
Nettoomséttning 4544 1167
Resultat efter finansiella

poster -279 -87490
Balansomslutning 101 623 99696
Arsavgiftsniva for bostider,

Kr per kvin 499 499
Fond for yttre underhall 57 0
Avgifter och hyror;

Under rékenskapséret har avgifterna uppgétt i genomsnitt till 499 kr/m>.

Fran 2011-01-01 hojdes avgifterna med 10 %,
och uppgér dérefter till 542 kr/m?.
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Forslag till disposition av drets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer
underhalisplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under &ret utfort underhall.

Till stimmans foérfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -11 168
Arets resultat -279 088
-290 256

Styrelsen foreslar foljande disposition:

‘Disposition ur underhéllsfond -86 798
Avsittning till underhallsfond 507 000
Balanserat resultat -710 398

-290 256
Arets resultat fore resultatdisposition -279 088
Arets resultat efter resultatdisposition -699 317

Efter &rets disposition uppgar underhallsfonden till: 477 198

Resultatet f6r foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgér av efterf6ljande balansrikning med noter.
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Org Nr: 769619-3197

Brf Kvarnfallet i Sdavedalen
2010-01-01
Resultatrékning 2010-12-31

2009-01-01
2009-12-31

Drift Not 2 -3 432 368 -738 525
Planerat underhall -86 798 -69 688
Fastighetsskatt/avgift -130 654 -32 613
Avskrivningar Not 3 -151 340 -37 858
Summa fastighetskostnader -3 801 160 -878 684

Finansiella poster

Resultat fr&n 6vriga anlaggningstillgdngar Not 4 0 -87 536 413
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 8 385 538
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 030 026 -242 887
Summa finansiella poster -1 021 641 -87 778 762

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhélisfond -507 000 -126 684
Disposition underhdllsfond 86 771 69.688
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -420 229 -56 996
Resultat efter fondférindring -699 317 -87 547 581
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Balansrﬁkning

Org Nr: 769619-3197

2010-12-31

2009-12-31

|
@

Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Avrakningskonto HSB Goteborg
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Ovrigt

Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

66 838 312 66 989 652
28 726 075 28 726 075
95 564 387 95 715 727
95 564 387 95 715 727
0 4 005
3045785 2 405 801
158 802 148 907
3204 587 2558713
2 854 474 1421 518
2 854 474 1421 518
6 059 061 3980231
101 623 448 99 695 958
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Org Nr: 769619-3197

Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Balansréikning 2010-12-31 2009-12-31

|

Eget kapital Not 9
Bundet eget kapital
Insatser 68 012 894 65 857 723
Upplatelseavgifter 716 787 694 241
Reservfond 0 87 501 885
Underhéllsfond 56 996 0
68 786 677 154 053 849
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 168 0
Arets resultat -279 088 -87 456 057
-290 256 -87 456 057
Summa eget kapital 68 496 421 66 597 792
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 31 695 834 31720 139
31 695 834 31720 139
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 430 184 411 948
Skatteskulder 3910 0
Ovriga skulder Not 11 0 274 700
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 997 099 691 379
1431193 1378 027
Summa skulder 33 127 027 33 098 166
Summa eget kapital och skulder 101 623 448 99 695 958

Stéllda sakerheter
Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

45 000 000

Inga

45 000 000

Inga
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Org Nr: 769619-3197

Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Forvérv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten forvarvades genom kép 2009 av samtliga aktier i AB Partillebo 2, org.nr 556740-1210.

och darefter forvarvade BRF Kvarnfallet fastigheten via ett transportk&p.

Aktierna har darefter salts tillbaka till Partillebo AB och fastigheten skrivits upp med totalt 87 536 413 kr.

Till en féljd av uppskrivningen pa fastigheten s dverstiger det redovisade

vardet det skatteméssiga vardet med 87 536 413 kr och vid en eventuell framtida

forsaljning av fastigheten kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat.

Skattesatsen ar fornarvarande 26,3%. Féreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld.
Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar en skatt pd ca 23 miljoner kr.

D4 foreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatten till O kr.

Féreningen férvirvades sin fastighet genom att kdpa samtliga aktier i ett aktiebolag vars enda tillgéng
var fastigheten. Till foljd av dd géllande redovisningsregler innebar det att fastigheten skrevs upp

till marknadsvérdet samtidigt som aktierna skrevs ner med motsvarande belopp. Uppskrivningen av
fastigheten dverfordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital och nedskrivningen av
andelarna belastade den ansamlade forlusten i fritt eget kapital med motsvarande belopp. Féreningen
redovisade darmed ett stort underskott till féljd av nedskrivningen.

Under 2010 publicerade FAR SRS policygrupp ett uttalande, REDU9 Bostadsrattsforeningars forvérv av

fastigheter via bolag. Uttalandet visar ett alternativ sétt redovisa denna typ av férvérv och som gér

det enklare att forstd foreningens stallning. Enligt det alternativa sattet Gverfors aktierba direkt till

fastigheten. I 8rets bokslut har justering skett s& att férvarvet &r redovisat i enlighet med detta alternativa sétt.

Omrikning av de ing8ende balanserna har inte skett eftersom arbetet och kostnaden for detta inte stdr i relation till nyttan.

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde
och forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,23% av anskaffningsvérdet.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pa beréknat dverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 0 kr (0 kr).

Ovrigt :
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode avseende 2008 o 2009 15 000 0

Styrelsearvode avseende 2010 90 000 0

Sammantrddeserséttningar 2010 31200 0

Sociala kostnader 42 794 0
178 994 0

N

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




Org Nr: 769619-3197

Brf Kvarnfallet i Sdvedalen
2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31

ik e

).i*rsavglfter 3 864 200 893 403

Hyror 575112 270 330

Ovriga intakter 104 401 3128
4543713 1166 861

Personalkostnader 178 994 0
Fastighetsskétsel och lokalvérd 415 699 88 454
Reparationer 429 471 11 350
El 726 652 191 388
Uppvarmning 932 254 238 966
Vatten 321876 106 505
Soph@mtning 139 562 27 640
Ovriga avgifter 89 852 6916
Férvaltningsarvoden 132 564 36 563
Ovriga driftskostnader 65 445 30743

3432 368 738 525

151 340
151 340 37 858

Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for.
Ovriga ranteintakter

Ovriga finansiella kostnader 2 065

1030 026 242 887
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Org Nr: 769619-3197

Brf Kvarnfallet i Sdavedalen

Noter 2010-12-31 2009-12-31
3yda bygan
ingdende anskaffningsvérde 67 027 510 0
Arets investeringar 0 67 027 510
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 67 027 510 67 027 510
Ingdende ackumulerade avskrivningar -37 858 0
Arets avskrivningar -151 340 -37 858
Utgdende avskrivningar -189 198 -37 858
Bokfort véirde 66 838312 66 989 652

Taxeringsvarde for Partille 4:101

Byggnad - bostader 32 000 000 25 071 000
Byggnad - lokaler 40 000 0

32 040 000 25 071 000
Mark - bostéader 15 000 000 10 800 000

15 000 000 10 800 000
Taxeringsvarde totalt 47 040 000 35 871 000

158 802 148 907

Uppl. Uppskriv-  Underh. Balanserat
Insatser avgifter ningsfond fond resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 65 857 723 694 241 87 501 885 0 0 -87 456 057
Upplatelseavgift under aret 22 546

Insatser under aret 2155171

Vinstdisp enl. stdmmobeslut 56 996 -87 513 053 87 456 057
Arets resultat -87 501 885 87 501 885 -279 088
Belopp vid &rets slut 68 012 894 716 787 0 56 996 -11 168 -279 088
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Org Nr: 769619-3197

Brf Kvarnfallet i Sévedalen
Noter 2010-12-31 2009-12-31

Nasta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 12-6390-771891 4,49% 2014-09-30 7 312 500 0
Stadshypotek 12-6390-845784 2,72% rorlig 2445 834 0
Stadshypotek 6390-771889 2,72% rérlig 14 625 000 0
Stadshypotek 6390-771890 4,12% 2013-09-30 7 312 500 0
31 695 834 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31695834
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 695 834

Upplupna rantekostnader 216 316 226 871
Ovriga upplupna kostnader 468 774 222 980
Férutbetalda hyror och avgifter 312 009 241 528
997 099 691 379
Goteborg /2011 g
Mowe Hawe (e e / ‘
U asse Backman Marie Louise Kinder Marie Raask
Bortrest
Sten Ake Tanger

VAr revisipnsbefattelse har " -05-2\4 avgivits betraffande denna &rsredovisning

“Niklas Holmstram
BoRevision AB




Org Nr: 769618-3197

Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i Brf Kvarnfallet i Sivedalen

Organisationsnummer 769619-3197

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Brf Kvarnfallet i Savedalen
for riakenskapsdret  2010-01-01 - 2010-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och fdrvaltningen och fér att &rsredovisningslagen tillampas vid
uppréattandet av 8rsredovisningen. VArt ansvar dr att uttala oss om 8rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort revisionen for att med
h&g men inte absolut sikerhet férsikra oss om att 8rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nar de uppréttat &rsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, 8tgérder och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt handlat i
strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att v8r revision ger oss rimlig grund for véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med 8rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Gotebor &_V/ 3 2041
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Niklas Holmstrom
BoRevision AB






