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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
Bostadsriittsforeningen Kvarnfallet i Sévedalen

FORENINGENS FASTIGHETER

Husen dr byggda 1968 och foreningen ombildades under 2009.
Foreningens fastighet har beteckningen. Partille 4:101. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 102 ldgenheter.

Foéreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar.
Totala ldgenhetsytan &r 8446 kvm.

I fastigheten finns fem bostadshus med adresserna: Ljungkullen 1-33.
Foreningens 102 bostédder &r samtliga 3 r o k.

Av dessa bostéider &r

79 st bostadsritter dgda av privatpersoner

14 st bostadsrétter dgda av PartilleBo som hyrs ut i andrahand.
8 st hyresritter

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 80 medlemmar.
Under aret har fem ldgenheter 6verlétits.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Nu i host har vi genomfort den forsta etappen av termostatbytet
(flodesbegransaren) i véra ldgenheter. Till varen néir virmen &r
avstingd fortsétter arbetet. Detta aterbetalar sig i form av
minskade virmekostnader inom tva &r.

Upprustningen av vara lekplatser har péborjats. Lekplatsen pa
den nedersta garden har fatt en rejél upprustning med bl.a. nya
gungor och ny rutschkana.

Vi har fillt ett antal forvéxta tréd som skall erséttas med nya
trdd som kommer att véixa upp till mer normal storlek.

Under hosten uppticktes en ldcka pa fjdrrvirmesystemet.
Reparationerna har pabdorjats och kommer att avslutas till varen
dé& viarmen &r avstéingd.

Arbetet med byten av vara staket runt uteplatserna slutfordes

under aret. 02%




Arsstimma
Foreningen holl sin arsstimma den 12 april 2011 i matsalen pa
Oxledsskolan. Métet hade 25 deltagare varav 23 rostberittigade.

Stimman godkénde arsredovisningen fér 2010, beviljade
styrelsen ansvarsfrihet samt valde en ny styrelse.

Styrelse samt suppleanter

Lasse Beckman ordftrande

Rolf Samuelsson vice ordforande

Marie Raask sekreterare

Marie Kinder kassor

Britt-Marie Eriksson vice sekreterare

Lars Sundh ledamot

Annika Sollner suppleant

Sartip Sardar suppleant

Sebastian Fundin suppleant avgatt 111114

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledamoter i férening.

I tur att avga &r: Lasse Beckman, Rolf Samuelsson, Annika Sollner,
Britt-Marie Eriksson, och Sartip Sardar.

Revisorer
Revisor har varit Borevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Alain Herter, Robert Wern och Elisabeth
Dahlmo som sammankallande.

EKONOMI

Resultat och stiillning, tkr 2011 2010 2009
Nettoomsittning 5200 4544 1167
Resultat efter finansiella

poster 224 -279 -87490
Balansomslutning 101717 101 623 99 696
Arsavgiftsniva for bostider,

Kr per kvin 548 499 499
Fond f6r yttre underhall 477 57 0
Avgifter och hyror;

Under rékenskapsaret har avgifterna uppgatt i genomsnitt till 548 kr/m>.
Fran 2012-01-01 hojdes avgifterna med 5 %,
och uppgér darefter till 575 kr/m>. DZ%



Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan f6ljer
underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
Under aret utfért underhall.

Till stdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat =710 458
Arets resultat 224 414
-486 044

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -365 773
Avsiittning till underhallsfond 607 000
Balanserat resultat -627 271

-486 044
Arets resultat fore resultatdisposition 224 414
Arets resultat efter resultatdisposition 83 187

Efter érets disposition uppgar underhéllsfonden till: 718 425

Resultatet for foreningens verksamhet under réikenskapséret
framgér av efterfoljande resultatréikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
&rets utgang framgar av efterfoljande balansrékning med noter.



Org Nr: 769619-3197

Brf Kvarnfallet i Sidvedalen
2011-01-01 2010-01-01
Resultatréikning 2011-12-31 2010-12-31

Planerat underhall -365 773 -86 798
Fastighetsskatt/avgift -133 194 -130 654
Avskrivningar Not 3 -155 124 -151 340
Summa fastighetskostnader ‘ -3776 748 -3 801 160

1742553

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 86 260 8 385
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 284 799 -1 030 026
Summa finansiella poster -1 198 539 -1 021 641

Forslag till resultatdisposition

Avsittning underhallsfond -507 000 -507 000
Disposition underhalisfond 365 773 86 798
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -141 227 -420 202
Resultat efter fondféréndring 83 187 -699 290

o>
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Brf Kvarnfallet i Savedalen

Balansrékning ' 2011-12-31  2010-12-31

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 66 683 188 66 838 312
Mark 28 726 075 28 726 075
95 409 263 95 564 387
Summa anlaggningstiligdngar 95 409 263 95 564 387
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Géteborg 1689 992 3045785
Ovriga fordringar Not 7 10 193 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 209 178 158 802
1909 363 3 204 587
Kortfristiga placeringar Not 9 1 500 000 0
Kassa och bank
Ovrigt 2 898 083 2 854 474
2 898 083 2854 474
Summa omséttningstiligdngar 6 307 446 6 059 061
Summa tillgdngar 101716709 101623 448

LB
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Balansréikning 2011-12-31 2010-12-31

o
b

Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 68 032 894 68 012 894
Upplatelseavgifter 716 787 716 787
Underhallsfond 477 198 56 996
69 226 879 68 786 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -710 458 -11 168
Arets resultat 224 414 -279 088
-486 044 -290 256
Summa eget kapital 68 740 835 68 496 421
Skulder
Laéngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 31 695 834 31 695 834
31 695 834 31 695 834
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 391 665 430 184
Skatteskulder 10 902 3910
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 877 473 997 099
1 280 040 1431193
Summa skulder 32 975 874 33 127 027
Summa eget kapital och skulder 101716 709 101 623 448

Stillda sidkerheter
Panter for fastighetslan 45 000 000 45 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

b
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Rrsredovisningen &r uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.

Forviarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten forvarvades genom kdp 2009 av samtliga aktier i AB Partillebo 2, org.nr 556740-1210.

och darefter férvarvade BRF Kvarnfallet fastigheten via ett transportkop.

Aktierna har dérefter s8lts tillbaka till Partillebo AB och fastigheten skrivits upp med totalt 87 536 413 kr.

Till en foljd av uppskrivningen pé fastigheten sa éverstiger det redovisade

vardet det skatteméssiga vardet med 87 536 413 kr och vid en eventueli framtida

forsaljning av fastigheten kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat.

Skattesatsen ar forndrvarande 26,3%. Foreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld.
Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstdr en skatt pé ca 23 miljoner kr.

D4 foreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatten till O kr.

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvantad nyttandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,236% av anskaffningsvérdet.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hénférliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pd beraknat 6verskott.

Ovrigt
(Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstiilida under éret

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Styrelsearvode 49 500 90 000
Sammantradeserséttningar 21 200 31200
Léner och andra ersattningar 12 000 0
Sociala kostnader 25 984 42 794

108 684 163 994

Vi

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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Brf Kvarnfallet i Savedalen
2011-01-01 2010-01-01

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not: 0
g 0
Hyror 561 973 575112
Ovriga intékter 365 992 104 401
5199 701 4543713
Personalkostnader 108 684 178 994
Fastighetsskotsel och lokalvard 430 353 415 699
Reparationer 454 737 429 471
El 606 923 726 652
Uppvarmning 858 262 932 254
Vatten 248 777 321876
Sophémtning 115441 139 562
Ovriga avgifter 87 375 89 852
Férvaltningsarvoden 134 141 132 564
Ovriga driftskostnader 77 964 65 445
3122 657 3432368

Not3:

gz :
Byggnader och ombyggnader 155 124 151 340
155124 151 340

Rénteintakter skattekonto o 193 0
Ovriga ranteintakter 80 451 115

8 385

1284 749 1027 961

Réntekostnader kortfristiga skulder 50 0
Ovriga finansiella kostnader 0 2 065
1284799 1030 026

i
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Brf Kvarnfallet i Savedalen

Noter

2011-12-31

2010-12-31

g
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

67 027 510

-37 858
-151 340

-189 198
66 838 312

32 000 000
40 000

32 040 000
15 000 000

67 027 510
Ingdende ackumulerade avskrivningar -189 198
Arets avskrivningar -155 124
Utgdende avskrivningar -344 322
Bokfért varde 66 683 188
Taxeringsvérde for Partille 4:101
Byggnad - bostéder 50 000 000
Byggnad - lokaler 0

50 000 000
Mark - bostader 23 000 000

23 000 000
Taxeringsvérde totalt 73 000 000

Skattekonto
Ovriga fordringar

193
10 000

15 000 000
47 040 000

10 193

7250

oo o

209 178

158 802

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2011-11-01 2012-01-31 3 man 2,90% 1 500 000
1500 000

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 68 032 894 716787 56 996 -11168 -279 088
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 420 202 -699 290 279 088
Arets resultat 224 414
Belopp vid arets slut 68 032 894 716 787 477 198 -710 458 224 414

e
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Brf Kvarnfallet i Savedalen

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 12-6390-771891 4,49% 2014-09-30 7 312 500 0
Stadshypotek 3691 4,59% 2015-06-01 8 500 000 0
Stadshypotek 6390-771890 4,12% 2013-09-30 7 312 500 0
Stadshypotek 6390-896944 3,71% 2012-06-01 6 125000 0
Stadshypotek 6390-896947 3,71% 2012-06-01 2 445 834 0

31 695 834 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del ‘ 31 695 834
Om fem &r berdknas nuvarande skulder tifl kreditinstitut uppg4 till 31 695 834

216 316

277 058
Ovriga upplupna kostnader 232 160 468 774
Forutbetalda hyror och avgifter 368 255 312 009
877 473 997 099

e/

/

Goteborg ) |~ % 2012
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Brf Kvarnfallet i Sdvedalen
Organisationsnummer 769619-3197

Vi har reviderat 8rsredovisningen fér Brf Kvarnfallet i Savedalen for 8r 2011.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en Srsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for
den Interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar §r att uttala oss om 8rsredovisningen p& grundval av v8r revision. Vi har utféit revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
f6r att uppné rimlig sdkerhet att 8rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror p8 oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta f6r hur féreningen uppréattar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings8tgérder som &r
&ndama8lsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamélsenligheten | de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker dérfér att
féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen f&r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver vér revision av rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget tilt dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Kvarnfallet i Savedalen for 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaliningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s@kerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér v8rt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver v8r revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgérder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p8 annat satt har handiat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
&rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamélsenliga som grund fér v8ra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

BoRevision AB
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Org Nr: 769619-3197
Totala kostnader

Kapitalkostnader
-25%
Avskrivningar
-3%
Underhall
-7%
Fordelning driftkostnader
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