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Org Nr 769619-3197

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
Bostadsrittsforeningen Kvarnfallet i Séivedalen

FORENINGENS FASTIGHETER

Husen 4r byggda 1968 och féreningen ombildades under 20009.
Foreningens fastighet har beteckningen. Partille 4:101.
Det finns i denna fastighet sammanlagt 102 ldgenheter.

Foreningens fastighet dr fullvardesforsikrad i Lansforsdkringar.
Totala ldgenhetsytan ar 8446 kvm.

I fastigheten finns fem bostadshus med adresserna: Ljungkullen 1-33.
Foreningens 102 bostéder 4r samtliga 3 r o k 4 83 kvm.

Av dessa bostéder &r

81 st bostadsritter dgda av privatpersoner

13 st bostadsritter 4gda av PartilleBo som hyrs ut i andrahand.
8 st hyresrétter

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 82 medlemmar.
Under aret har nio ldgenheter dverlatits.

UNDERHALL, REPARATIONER,
INVESTERINGAR OCH FORSALJNING

Arets underhall inleddes med att nya skirmviggar sattes upp vid
alla lagenheter pa nedre botten.

Det storsta underhéllsarbetet 2013 har varit renoveringen av
véra fasader. De tvé nedre husen har fatt nymalade balkonger
och byten av trasiga rdcken. Detta arbete fortsitter 2014 med de
tre ovre husen.

Innan detta arbete paborjades tog styrelsen tillsammans med
HSB fram ett offertunderlag och offerter kom sedan in fran tre
foretag och arbetet gick till Adolfssons Méleri.

Vidare har en vattenmétare och tvé kranar bytts ut i var central.

Arbetet med den trasiga kulverten pa den Gversta garden har
ocksa slutforts. V)
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Styrelsen har ocksa pa begéran satt upp fler hastighetsskyltar i

omradet.

Forsiljning

Kommunen har kpt 35 kvm mark av foreningen. Marken skall

anviéndas till den rondell som skall byggas pa Kvarnfallsvigen.

Arsstimma

Foreningen holl sin arsstdmma den 22 april 2013 i matsalen pa
Oxledsskolan. 22 rostberéttigade medlemmar deltog. Stimman

godkénde arsredovisningen for 2012, beviljade styrelsen

ansvarsfrihet samt valde en ny styrelse.
Till stimman hade nio motioner inkommit dessa behandlade

behov av byten av fonster och ytterdérrar samt information fran
styrelsen. Dessa besvarades pa stimman.

Styrelse samt suppleanter

Rolf Samuelsson ordférande

Sartip Sardar vice ordférande

Marie Raask sekreterare

Marie Kinder kassor

Britt-Marie Eriksson vice kassor

Lars Sundh ledamot, nyckelansvarig

Annika Sollner
Lars-Ake Wiman suppleant

Styrelsen har under éret hallit 14 sammantriaden.

suppleant, vice sekreterare

Firmatecknare har varit tva styrelseledamdter i forening.

Revisorer

Revisor har varit Zeljana Burazor pa Borevision AB.

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Matz Dovstrand.

EKONOMI

Resultat och stiillning, tkr 2013

Nettoomséttning 5501
Resultat efter finansiella

poster 790
Balansomslutning 102 848
Arsavgiftsniva for bostéder,

Kr per kvim 610
Fond for yttre underhall 1110

2012

5331

459
102 253

313
718

2011

5200

224
1017717

548
477

2010

4544

-279
101 623

499
37

2009

1167

-87490
99696

499
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Avgifter och hyror;
2013-01-01 hojdes avgifterna med 6% och har i genomsnitt uppgétt till 610
kr/m?.
Fran 2014-01-01 hojdes avgifterna med 5 %,
och uppgér darefter till 647 kr/m2.

Forslag till disposition av drets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer
underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
Under aret utfért underhall.

Till stammans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -659 546
Arets resultat 790 300
130 754

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -0
Avsittning till underhallsfond 846 000
Balanserat resultat =715 246

130 754

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgar av efterf6ljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrdkning med noter.

#
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 5 501 002 5330729
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 163 582 -3 126 234
Planerat underhall 0 -242 999
Fastighetsskatt/avgift -123 420 -139 230
Avskrivningar Not 3 -217 922 -159 002
Summa fastighetskostnader -3 504 924 -3 667 465
Rorelseresultat 1996 078 1663 264
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 88 150 119 274
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 293 928 -1 323 812
Summa finansiella poster -1 205778 -1204 538
Arets resultat 790 300 458 726
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhaiisfond -846 000 -634 000
Disposition underhdllsfond 0 242 999
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -846 000 -391 001
Resultat efter fondforandring -55 700 67 725
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Brf Kvarnfallet i Savedalen

Balansrédkning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 67 954 618 66 524 186
Mark 28 726 075 28 726 075
96 680 693 95 250 261
Summa anlaggningstillgéngar 96 680 693 95 250 261
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 16 765
eré'lkningskonto HSB Goteborg 1219 590 1 692 609
Ovriga fordringar Not 7 11714 2 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 306 081 214 751
1537 385 1926 769
Kortfristiga placeringar Not 9 4 600 000 2 100 000
Kassa och bank
Ovrigt 30 412 2 975 979
30 412 2 975 979
Summa omsattningstillgéngar 6 167 797 7 002 748
Summa tillgdngar 102848490 102 253 009
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 68 032 894 68 032 894
Upplételseavgifter 716 787 716 787
Underhallsfond 1109 426 718 425
69 859 107 69 468 106
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -659 546 -727 271
Rrets resultat 790 300 458 726
130 754 -268 545
Summa eget kapital 69 989 861 69 199 561
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 31 429 858 31 588 694
31 429 858 31 588 694
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 158 836 85712
Leverantdrsskulder 281 029 444 799
Skatteskulder 0 13 478
Ovriga skulder Not 13 0 373
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 988 906 920 392
1428771 1 464 754
Summa skulder 32 858 629 33 053 448
Summa eget kapital och skulder 102848490 102 253 009
Poster inom linjen
Stéllda sakerheter
Panter for fastighetslan 45 000 000 45 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
)
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Brf Kvarnfallet i Savedalen

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk for arsredovisningar
For rékenskapsdr som pdborjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) fér &rsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebara forandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhall.

Féljden kan bli att framtida resultat och jamforelsetal avviker frdn denna 8rsredovisning och frdn budget fér 2014.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-3rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och
férvéntad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,248 % av anskaffningsvardet.

Investering enligt ekonomisk plan skrivs av enligt en rak 30-8rig plan.

Forvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten forvarvades genom kép 2009 av samtliga aktier i AB Partillebo 2, org.nr 556740-1210,

och darefter forvarvade BRF Kvarnfallet fastigheten via ett transportkdp.

Aktierna har darefter sélts tillbaka till Partillebo AB och fastigheten skrivits upp med totalt 87 536 413 kr.

Till en foljd av uppskrivningen pa fastigheten sa Gverstiger det redovisade

vardet det skattemassiga vardet med 87 536 413 kr och vid en eventuell framtida

forsaljning av fastigheten kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat.

Skattesatsen ar fornarvarande 22%. Foreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld.
Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstdr en skatt pd ca 19 miljoner kr.

D4 féreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatten till 0 kr.
Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde
och férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,248% av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhélisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa berdknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01
Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 90 000 50 500
Sammantradesersattningar 31 886 46 814
Léner och andra ersattningar 3018 1186
Sociala kostnader 45 434 27 905
170 338 126 405

Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 13 500 18 000
13 500 18 000
Totalt 183 838 144 405

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

10
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 754 520 4 486 056
Hyror 578 987 572 940
Ovriga intakter 167 495 271733
5501 002 5330729
Not 2 Drift
Personalkostnader 183 838 144 405
Fastighetsskotsel och Iokalvard 410 309 411734
Reparationer 346 122 425 751
El 522 466 506 673
Uppvédrmning 935 270 909 280
Vatten 313 602 291 856
Sophé@mtning 116 816 123 178
Ovriga avgifter 95 138 92 754
Forvaltningsarvoden 143 993 137 417
Qvriga driftskostnader 96 028 83 185
3163 582 3126 234
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 217 922 159 002
217 922 159 002
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Gaéteborg ek. for. 3140 4 649
Ranteintakter skattekonto 3 4
Ovriga ranteintékter 85 007 114 621
88 150 119 274
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1292 678 1322 562
Ovriga finansiella kostnader 1250 1250
1293928 1323812
=
o7
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 67 027 510 67 027 510
Arets investeringar enligt ekonomisk plan 1 648 354 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 68 675 864 67 027 510
Ingdende ackumulerade avskrivningar -503 324 -344 322
Arets avskrivningar -217 922 -159 002
Utgdende avskrivningar -721 246 -503 324
Bokfort varde 67 954 618 66 524 186
Taxeringsvarde for Partille 4:101
Byggnad - bostader 56 000 000 50 000 000
56 000 000 50 000 000
Mark - bostader 23 000 000 23 000 000
23 000 000 23 000 000
Taxeringsvéarde totalt 79 000 000 73 000 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 4 400 0
Skattekonto 1154 197
Ovriga fordringar 6 160 2 447
11714 2644
Not 8 Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 198 624 208 501
Upplupna intakter 107 457 6 250
306 081 214 751
Not9 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2013-11-01 2014-01-31 3 man 2,25% 1 500 000
HSB Géteborg 2014-01-01 2013-12-31 3 mén 2,25% 600 000
HSB Goteborg 2013-11-16 2014-02-28 3 mén 2,25% 2 500 000
4 600 000
Not 10 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 68 032 894 716 787 718 425 -727 271 458 726
Vinstdisp enl. stammobeslut 391 001 67 725 -458 726
Arets resultat 790 300
Belopp vid arets slut 68 032 894 716 787 1109 426 -659 546 790 300
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 64296 3,21% 2017-09-30 7 312 500 73 124
Stadshypotek 771891 4,49% 2014-09-30 7 312 500 0
Stadshypotek 896945 4,59% 2015-06-01 8 500 000 0
Stadshypotek 968521 3,41% 2016-06-01 6 048 435 61 252
Stadshypotek 968522 3,41% 2016-06-01 2 415 259 24 460
31 588 694 158 836
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31429 858
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 794 514

12
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Kvarnfallet i Savedalen, org.nr 769619-3197

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kvarnfallet i
Sévedalen for rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fr foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Kvarnfallet for
rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gﬁteborq den 0[ / (f 2014
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Brf Kvarnfallet i Savedalen

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta ars beraknade amorteringar) 158 836 85712
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Arbetsgivaravgifter 0 373

0 373

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 278 316 270 730

Ovriga upplupna kostnader 267 366 265 675

Férutbetalda hyror och avgifter 443 224 383 987

988 906 920 392

b
vm i

Marie Louise Kinder

S;M%QW/

Goteborg T /1 2014

Marie Raask Sartip Sa

Var revisim}eb’e?a'faelse harH ﬁ{ —6 7avgivits betraffande denna 8rsredovisning
. AT K177 B .
A
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Totala kostnader

Skatt
-3%

Kapitalkostnader
-27%

Drift
-66%

Avskrivningar
-6%

Fordelning driftkostnader
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