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Brf Kvarnfallet Org. Nr. 769619-3197

FORVALTNINGSBERATTELSE

for

Bostadsrittforeningen Kvarnfallet i Sivedalen

VERKSAMHET
Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Kvarnfallet i Sévedalen &r ett privatbostadsforetag som
har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Partille 4:101. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 102 ldgenheter, samtliga 4r pd 3 r o k 4 83 kvm.

Bostadsrittsforeningen har sitt sdte i Partille.

Totala lagenhetsytan dr 8446 kvm.

I fastigheten finns fem bostadshus med adresserna Ljungkullen 1-33.
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsdkrad i Lansforsiakringar.

Av dessa bostédder ar

85 st. bostadsrétter dgda av privatpersoner

10 st. bostadsritter dgda av PartilleBo

7 st. hyresritter

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under rdkenskapséret har ménadsavgiften varit oforandrad pé i
genomsnitt 640 kr/m?*4ar. Den planerade avgiftshdjningen per
160701 genomfdrdes 170101. Avgifterna uppgar dérefter till
662 kr/m?*ar.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhéll gjorts:

Samtliga ldgenheters ytterd6rrar har bytts ut till Swedoor
Barents dorrar med Assa las med rekeyfunktion. I samband med
detta monterades postboxar i gatuplan vid varje uppgang samt
brevlddor for tidningar vid respektive ytterdsrr. Uppgéngarna
har ocksé forsetts med sensorstyrd belysning.
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I december 6ppnades kompostrummet, detta bl.a for att minska
de hoga sopkostnaderna samt gora en insats for miljon

Reparationer.
Diverse mindre reparationer i fastigheterna har utforts.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningen strévar efter att fortsétta folja underhéllsplanen.
Styrelsen har pdborjat arbetet géllande byte av balkongdérr och
fonster i vardagsrummen pé sa sitt att offertunderlag dr begérda.
Forhoppningen 4r att denna renovering kan péborjas efter
sommaren.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 april 2016.
Pé stimman deltog 27 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 86 (84) medlemmar.
Under &ret har tta lagenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit.

Rolf Samuelsson ordférande
Peter Larsson vice ordfSrande
Roger Lundborg sekreterare
Britt-Marie Eriksson kassér

Annika Sollner ledamot

Marie Raask suppleant
Lars-Ake Wiman suppleant

Peter Blomberg suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma

ar: Peter Larsson, Roger Lundborg och Annika Sollner samt samtliga
suppleanter.

Styrelsen har under éret haft tretton styrelsemoten.

Firmatecknare har varit ledaméterna i styrelsen, tvd i forening.

Revisorer har varit Magnus Emilsson ordinarie, och Malin Johanneson som
suppleant, fran Bo-Revision AB.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Under aret har eget kapital foréindrats enligt foljande (se d&ven not 16):

Eget kapital 1B

Arets forindring

Eget kapital UB
FLERARSSOVERSIKT

tkr 2016
Nettoomséttning 5955
Resultat efter finansiella

poster -326
Balansomslutning 103 352
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 640
Underhallsfond 1408
Soliditet i % 68
RESULTATDISPOSITION

71201 218
- 326 467
70 874 751

2015
5952

846
103 791

640
841
69

2014
5573

-1229
103 229

640
1955
68

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdakenskaps-
arets utgang framgér av efterfdljande balansridkning med noter.

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan fljer

antagen underhéllsplan.

2013
5501

790
102 848

610
1110
68

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar

under dret utfort underhéll.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond
Avsittning till underhallsfond
Balanserat resultat

-551 425
-326 467
-877 892

-117 575
246 000

-1006317

-877 892

2012
5331

459
102 253

575
718
68
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Brf Kvarnfallet i Savedalen

2016-01-01 2015-01-01

Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5955 404 5952 581
Ovriga rérelseintékter Not 2 36 316 189 713
Summa rérelseintakter 5991720
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 242 995 -3 275 495
Underhaliskostnader Not 4 -117 575 -321 346
Ovriga externa kostnader Not 5 -133 767 -133 688
Personalkostnader Not 6 -153 996 -108 506
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 988 133 -580 236
Summa rorelsekostnader -5 636 467 -4 419 271
Rorelseresultat 355 253 1723023
Finansiella poster _
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 - 10 027 30 501
Rantekostnader och liknande resultatposter Not9 -691 747 -907 974
Summa finansiella poster ‘ ‘ -681 720 -877 473

Not 10 -326 467 845550
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 96 477 698 95 520 221
96 477 698 95 520 221

Summa anldggningstillgdngar 96 477 698 95 520 221

Omsiattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar .

Kundfordringar Not 12 0 92 141

Ovriga fordringar Not 13 2399 465 1561 976

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 374 722 316 541

2774 187 1970 658

Kortfristiga placeringar Not 15 4 100 000 6 300 000

Summa omsattningstillgéngar 6 874 187 8 270 658

Summa tillgéngar 103351885 103 790 879

Pl
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Bif Kvarnfallet i Sdvedalen

Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 344 681 70 344 681
Underhalisfond 1 407 962 841 308
71 752 643 71 185 989
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -551 425 -830 321
Arets resultat -326 467 845 550
-877 892 15229
Summa eget kapital 70 874 751 71201 218
Skulder
L8ngfristiga skulder
L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 30 740 850 30 984 686
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 243 836 243 836
Leverantdrsskulder 572 934 418 595
Skatteskulder 9 865 7 997
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 909 648 934 547
1736 283 1604 975
Summa skulder 32477 133 32 589 661
Summa Eget kapital och skulder 103 351885 103790879

e
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Brf Kvarnfallet i Savedalen
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Detta ar forsta aret K3 har tilldmpats.

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anléggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjért 6ver forvantade
nyttjandeperioder. Fr byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell,

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2,75%

Dorrar 3,33%

En ny beddmning av foérvéntad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fétt eller beraknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intakter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av forenmgens fastigheter sker genom resultatdsposutlon och baseras p8

foreningens underhalisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 beriknat éverskott.

Ovrigt .
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Fc‘jrenihgen har inte haft ndgra anstalida under 8ret.
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 045 640 5 045 640
Hyror 892 661 888 877
Ovriga intakter 17 103 18 064
5955 404 5952581
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 36 316 189 713
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 581 338 520 050
Reparationer 83 976 166 131
El 467 145 433 447
Uppvarmning 907 917 849 888
Vatten 261 204 295 378
Sophamtning 188 997 184 819
Ovriga avgifter 112 576 116 674
Forvaltningsarvoden 183 698 157 972
Ovriga driftskostnader 456 144 551 136
3242995 3275495
Not 4 Underhallskostnader
El och tele 34 508 34553
Byggnad utvandigt 0 274 765
Markytor 75 667 3678
Utrustning 7400 8 350
117 575 321 346
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 129 336 126 786
Ovriga externa kostnader 4431 6902
133 767 133 688
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 90 000 53 600
Sammantradesersattningar 30 800 32 000
Sociala kostnader 33 196 22 906
153 996 108 506
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader : 1988 133 580 236
1988 133 580 236
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
) Rénteintakter avrakningskonto HSB G&teborg ek. for. 0 250
Rénteintakter skattekonto 14 13
Ovriga ranteintakter 10013 30 238
: 10 027 30501
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter '
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 691 747 907 974
691 747 907 974
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -326 467 845 550
Férslag till avsattning underhalisfond -246 000 -888 000
Férslag till disposition underhélisfond 117 575 321 346
Resultat efter underhallspéverkan -454 892 278 896
Hogre avskrivningar pga K3 ( K2 &r 2015 ) 1 407 897 353 564
Resultat efter underhéllspéverkan och K3 péverkan 953 005 632 460

I}b
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 68 675 864 68 675 864
Arets investeringar 2 945 610 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71 621 474 68 675 864
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 881 718 -1 301 482
Arets avskrivningar -1 988 133 -580 236
Utgdende avskrivningar -3 869 851 -1881 718
Bokfért varde byggnader 67 751 623 66 794 146
Bokfért varde mark 28 726 075 28726 075
Bokfort virde byggnader och mark 96 477 698 95 520 221
Taxeringsvarde for Partille 4:101
Byggnad - bostader 60 000 000 56 000 000
60 000 000 56 000 000
Mark - bostader 35 000 000 23 000 000
35 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde totalt 95 000 000 79 000 000
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 92 141
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for, 2 398 202 1559 871
Skattefordringar 1263 1249
Ovrigt 0 856
2 399 465 1561976
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 374 155 314 853
Upplupna intakter 567 1 688
374722 316 541
Not 15 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2017-01-01 2016-12-31 3 mdn 0,15% 600 000
HSB Goteborg 2016-12-01 2017-02-28 3 mén 0,15% 2 500 000
HSB Giteborg 2016-10-31 2017-01-31 3 mén 0,15% 1 000 000
4100 000
Not 16 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 68 784 441 1 560 240 841 308 -830 321 845 550
Res disp enl. stammobeslut 566 654 278 896 -845 550
Arets resultat -326 467
Belopp vid &rets slut 68 784 441 1560 240 1407 962 -551 425 -326 467
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Léneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 142941 2,28% 2019-09-30 7 312 500 0
Stadshypotek 194871 1,35% 2017-03-01 8 372 500 85 000
Stadshypotek 279056 1,36% 2020-06-01 2 341 879 24 460
Stadshypotek 279059 1,36% 2020-06-01 5 864 679 61 252
Stadshypotek 64296 3,21% 2017-09-30 7093128 73 124
30 984 686 243 836
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 740 850
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 765 506
Stéllda sidkerheter:
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
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Brf Kvarnfallet i Sdvedalen

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta rs beriknade amorteringar) 243 836 243 836
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 102 958 144 407
Ovriga upplupna kostnader 280 942 292 010
Forutbetalda hyror och avgifter 525 748 498 130
909 648 934 547

_/ Britt-Marie Erj

aoteborg X7 2_2017 % / / g - r)&[‘

M Vf\ revisionsberittelse har ﬂ - 0} @3 avaivits betréffande denna arsredovisning

Magnus Emilsson, Borevision AB

Peter Larsson



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Kvarnfallet i Savedalen, org.nr. 769619-3197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kvarnfallet i
Sévedalen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for utialanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [8mna en revisionsberéattelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

'Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit

omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna f0r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvarnfallet i Savedalen for
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av fOreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapermna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Géteborg den 3 1.3 2017

Magnus Emilsson
BoRevision AB
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Bilaga till férvaltningsberittelse (revideras ej)

MAL OCH VISIONER

Foreningens mal ér att halla vara fastigheter i gott skick och
fortsitta ha en rimlig avgiftsniva i kombination med
lopande underhall enligt underhallsplanen.



STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Kvarnfallet i Sdvedalen, 769619-3197
Stadgarna &r antagna pé ordinarie foreningsstdimma
2017.... Samt extrastimma 2017....
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Om féreningen

1 § Namn, dndamaél och séte

Foéreningens namn &r Bostadsréttsféreningen Kvarnfallet i Sdvedalen

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostédder for permanent boende och lokaler at medlemmarna f6r
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pé grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte 1 Véstra Gotaland.

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsrétten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Forvéarvaren skall anstka om medlemskap i foreningen pa
sétt styrelsen bestimmer. Till medlemsansdkan skall fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling
som skall vara underskriven av kopare och séljare och innehalla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava Om 6verlételsehandlingen
inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhills medlemskap samtidigt
med upplatelsen.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en manad fran det att ansékan om medlemskap kom in

till foreningen, prova fradgan om medlemskap. Féreningen kan komma att begira en
kreditupplysning avseende sékanden. En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare
skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon fér std kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far véigras intridde i
foreningen dven om nedan angivna forutsdttningar for medlemskap #r uppfyllda. En juridisk
person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom &verlatelse
forvérva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun, landsting och Partillebo AB
eller annat bolag i Partillebokoncernen far ej végras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsrétt i foreningens hus. Den som
en bostadsrétt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen
skéligen bor godta forvdrvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap fér inte végras p& grund av ras, hudféirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell ldggning.

En &verlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsrétt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Sérskilda regler géller vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforséljning.

5 § Bosittningskrav
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsréttsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pé
vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift )
Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen skall alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.




Beslut om &ndring av grund for andelsberikning skall fattas av foreningsstimma. Om
beslutet medfdr rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tre fjdrdedelar av de rostande pé stimman gatt med pé beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende erséttning for taxebundna kostnader sdsom
virme, varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och
telefoni skall erldggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

10 § Ovriga avgifter
Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgiarder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Om inte rsavgiften eller vriga
forpliktelser betalas i rétt tid far féreningen ta ut dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa det
obetalda beloppet frén forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader med mera.

Féreningsstdmma

12 § Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma skall héllas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utgang.

13 § Motioner
Medlem som 6nskar 2 ett drende behandlat vid féreningsstdmma skall anmila detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdimma skall héllas nér styrelsen finner skél till det. Sddan foreningsstimma
skall &ven hallas nér det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberéattigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstdamma skall forekomma:

1 Stammans 6ppnande

2 Godkénnande av dagordningen

3 Val av stdmmoordférande

4 Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare
5 Frdga om ndrvarorditt vid foreningsstimman

6 Val av tva justerare tillika rostraknare

7 Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

8 Faststdllande av rostlangd

9 Foredragning av styrelsens arsredovisning

10 Foredragning av revisorns beréttelse

11 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
12 Beslut om resultatdisposition

13 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14 Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksamhetsér
15 Val av styrelseledaméter och suppleanter



16 Val av revisorer och revisorssuppleant

17 Val av valberedning

18 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt drende
samt inkomna motioner

19 Stdmmans avslutande

P& extra foreningsstdmma skall utver punkt 1-8 och 19 férekomma de drenden for vilken

stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstdimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stimman. Beslut fér inte fattas i andra &renden &n de som angivits i kallelsen.

Senast fyra veckor, dock tidigast sex veckor fore ordinarie stimma eller extra stimma skall
kallelse utfardas. Kallelsen skall utférdas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om
medlem uppgivit annan adress skall kallelsen istéllet skickas till medlemmen. Kallelsen bor
dessutom anslés pa lémplig plats inom féreningens hus och publiceras p& hemsida.
Arsredovisning och revisionsrapport skall hillas tillgingliga for medlemmaran senast 14
dagar fore stimman.

17 § Rostrétt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rst. Medlem som innehar flera ldgenheter har
ocksé endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

18 § Ombud och bitrdde

Medlem fér ut6va sin rostrétt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och géller hdgst ett ar frin utfirdandet. Ombud
fér inte foretrdda mer 4n en (1) medlem. P4 féreningsstdimma far medlem medféra hogst ett
bitrade. Bitrddets uppgift &r att vara medlemmen behjilplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

* annan medlem

» medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o fordldrar

* syskon

* barn

* annan néirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus

* god man

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal stillfretradare.

19 § Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder. Blankrdst &r
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika r6stetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omrostning skall
genomforas. Vid personval skall dock sluten omr6stning alltid genomforas pé begiran av
rostberéttigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav
En medlem fér inte sjélv eller genom ombud résta i fréga om:

1 talan mot sig sjélv
2 befrielse fran skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen



3 talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vésentligt intresse som kan strida mot féreningens

21 § Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall balanseras i ny
rdkning. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas insatser/arsavgifter for det
senaste rdkenskapsaret.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foéreningsstémma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstdimma. Valberedningens uppgift &r att ldimna f6rslag till samtliga
personval samt arvode.

23 § Stdammans protokoll

Vid foreningsstamma skall protokoll foras av den som stdimmans ordférande dartill utsett. I
fraga om protokollets innehall géller:

1 att rostléngden skall tas in i eller bildggas protokollet

2 att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet

3 att om omrdstning skett skall resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet skall senast inom tre veckor héllas tillgidngligt for medlemmarna. Protokollet skall
forvaras pa betryggande sitt.

Styrelse och revision

24 § Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hégst 5 suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman f6r hogst tva ar/tiden fram till
och med nésta ordinarie féreningsstimma.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas &ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och dr
bosatt i foreningens hus.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock vélja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i féregaende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer

26 § Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa betryggande sitt och

foras 1 nummerfoljd. Styrelsens protokoll dr tillgéngliga endast for ledaméter, suppleanter
och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantriadet 6verstiger hélften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av
de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. For giltigt
beslut krévs enhéllighet nér for beslutforhet minsta antalet ledaméter 4r nédrvarande.
Suppleanter tjdnstgdr i den ordning som ordfdrande bestdmmer



28 § Beslut 1 vissa frégor

Beslut som innebér vésentlig fordndring av féreningens hus eller mark skall alltid fattas av
foreningsstdmma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsritt féréindras
skall samtycke fran medlem inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av tvé ledaméter i forening.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

« att svara for foreningens organisation och f6érvaltning av dess angeldgenheter

» att avge redovisning for foérvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehélla berttelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for féreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for dess stdllning vid rékenskapsarets utgang (balansridkning)

* att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna

avldmna arsredovisningen

» att senast fva veckor fore ordinarie foreningsstdmma hélla arsredovisningen

och revisionsberéttelsen tillgdnglig

» att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pé sétt som avses i personuppgiftslagen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsréttshavare har rétt att p& begéran fa utdrag ur l4genhetsforteckningen avseende sin

bostadsriitt.

32 § Rikenskapsar
Foreningens rdkenskapsar ar kalenderér.

33 § Revisorernas sammanséttning

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvé revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram till och
med nista ordinarie féreningsstdimma.

34 § Avgivande av revisionsberéttelse
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstdimman.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter:

35 § Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta
géller &ven balkong, altan, uteplats, f6rrad, garage och andra ldgenhetskomplement som kan
ingé 1 upplatelsen. Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland
annat:

* ytbeldggning p& rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméissigt sétt

» icke bérande innervéggar

s till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gdngjdrn, tétningslister samt
malning. Bostadsrdttsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

* innerdorrar

* lister och foder




* elradiatorer; 1 friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

» elektrisk golvvérme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

* ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa #r dtkomliga inne i ligenheten och

betjédnar endast bostadsréttshavarens ldgenhet

* undercentral (sékringsskép) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,

kabel-tv, data med mera) 1 ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

» ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

* brandvarnare
I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren déarutdver bland
annat éven for:

« till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

¢ golvbrunn med tillhérande klamring till den del det &r dtkomligt frén ligenheten

e rensning av golvbrunn och vattenlas

» tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstédngningsventiler

» ventilationsflakt

» elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning

sadsom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

» diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

» kranar och avstidngningsventiler.

36§ Ytterligare installationer

Bostadsréttshavaren svarar dven for alla installationer 1 ligenheten som installerats av

bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

37§ Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast 1 begridnsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

38§ Komplement
Bostadsréttshavaren svarar for att ldgenhetens balkong, altan och uteplats héalls i ett gott skick

och dverensstimmer med standarden 1 omradet.

39§ Felanmaélan
Bostadsréttshavaren ér skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sdédan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa

stadgar.

Bostadsrittsféreningens ansvar
40 § Bostadsrdttforeningens ansvar
Bostadsrdttforeningen svarar for att husen och bostadsrdttforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 35-39, dr vdl underhdllna och hdlls i gott skick.
Bostadsrdttforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsritifsreningen har forsett ligenheten
med ledningarna och dessa tjidnar fler dn en ldgenhet (sa kallade stamledningar).

2. Ledningar for aviopp, vatten och anordningar for informationsdverforing som bostadsrdttsforeningen
Jorsett ldgenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller birandeviigg

3. Radiatorer och virmeledningar i liigenheten som bostadsrdittféreningen forsett ligenheten med.

4. Rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationsystemet inklusive ventilationdon som




utgor del av husets ventilation.

. Ytterdorr och fonsterdorr inklusive tillhérande karmar, beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka
samt las- och nyckelsystem med tillhorande nycklar.

. Utvandig malning och kittning av fonster och dorrar
. Postboxar, breviddor och staket
Diverse

41 § Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

42§ Vanvard

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstréickning att
annans sédkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

43§ Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande. Bostadsréttshavaren svarar for skétsel och underhéll av sddana anordningar.
Om det behovs for husets underhéll eller for att fullgéra myndighetsbeslut 4r
bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

44§ Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Féljande atgérder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1 ingrepp 1 barande konstruktion,

2 #ndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas

eller vatten, eller

3 annan vésentlig fordandring av ldgenheten

Styrelsen far endast végra tillstdnd om atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhélls. Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt sitt.

Anvéndning av bostadsritten

45§ Anvindning av bostadsratten

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat éndamal #n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelser som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

46§ Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren r skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter foreningens ordningsregler. Detta giller dven
for den som hor till hushallet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsréttshavarens rékning. Hor till 1dgenheten balkong, altan, uteplats, forrad,
parkeringsplats eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsritthavaren iaktta sundhet,
ordniing och gott skick dve i frdga om sddant utrymme.

Ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

47§ Tilltradesrétt

Foretrddare for foreningen har rétt att fA komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsréttshavaren inte l@mnar foreningen tilltrdde till ldgenheten, nér foreningen har



ratt till det, kan styrelsen anséka om sirskild handridckning hos kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare skall skriftligen
hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansékan skall skilet till upplatelsen anges,
vilken tid den skall pagé samt till vem lédgenheten skall upplatas. Tillstdnd skall l&mnas om
bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil f6r upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att végra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresndgmnden.
Partillebo AB har rtt att uppléta samtliga ldgenheter som bolaget innehar med bostadsrtt 1
andra hand.

49§ Inneboende
Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

Forverkande

50§ Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen
saledes bli berdttigad att séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat foljande
fall:

1 bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift

2 lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3 bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r forening eller annan
medlem

4 lagenheten anvinds for annat dndamal dn vad den dr avsedd for och avvikelsen dr av
visentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem

5 bostadsrittshavaren eller den, som lédgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsl6shet
dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte
utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

6 bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de
sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7 bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

8 bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

9 lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i1 brottsligt férfarande eller for tillfédlliga
sexuella forbindelser mot erséttning

51§ Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av liten
betydelse. I enlighet med bostadsréttslagen regler skall féreningen i vissa fall uppmana
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt siga upp bostadsrétten. Sker
réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran bostadsrétten.

52§ Erséttning vid uppsédgning
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

53§ Tvangsforséljning
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsédgning kan bostadsrétten
komma att tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.



Ovrigt

54§ Meddelanden
Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller p& hemsida eller genom e-post
eller utdelning.

55§ Framtida underhall

Inom f6reningen skall bildas en fond f6r yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Om f6reningen har uppréttat underhéllsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.

56§ Upplosning, likvidation med mera
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

57§ Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och annan lagstifining. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler for
fortydligande av dessa stadgar.

58§ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga rostberéttigade &r ense om det. Beslutet 4r dven
giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst hilften av de
rostande pa forsta stimman gétt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den
andra stdimman. Bostadsréttslagen kan i vissa situationer foreskriva hdgre majoritetskrav

Ett beslut om att &ndra stadgarna skall, for att vara giltigt, utéver vad som anges i 9 kap
Bostadsréttslagen bitréddas av Partillebo AB.

Det nu sagda géller sé lange som Partillebo AB dr bostadsréttshavare och endast sddana
stadgedndringar som kan paverka Partillebo AB:s riitt att upplata lagenhet i andra hand




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency true
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (Adobe RGB \0501998\051)
  /CalCMYKProfile (None)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.6
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 0
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 150
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.00667
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 150
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.00667
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 600
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.00167
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly true
  /PDFXNoTrimBoxError false
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (Coated FOGRA39 \050ISO 12647-2:2004\051)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /SVE <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames false
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks true
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        14.173230
        14.173230
        14.173230
        14.173230
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /HighResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /WorkingCMYK
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing false
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


